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ÉPÍTÉSZETI LEÍRÁS 

A tervdokumentáció a hatályos rendezési terv módosítását alátámasztó munkarészhez készült. 
Ennek megfelelően a tervlapok és a dokumentáció a vonatkozó jogszabályok szerinti tartalommal 
bírnak. 

AZ ÉPÜLET RENDELTETÉSE, KIALAKÍTÁSA 

A három tömegből álló komplexum az alsó szinten egy egyszintes garázs és parkoló egységgel van 
összefogva. Az épületegyüttes lakóházként funkcionál, ami a földszinten személygépjármű tároló, 
kerékpár tároló és egyéb tároló funkciókkal egészül ki. A középfolyosós épület 4 szinten 50-50 lakást 
tartalmaz, amelyek középfolyosóra vannak felfűzve. A tetőszinten további 22 lakás kerül 
elhelyezésre, penthouse jelleggel, teraszokkal körülvéve. A parkolószinten és a telek további részein 
a szükséges parkolómennyiség biztosított. A telek két irányból feltárt személyautók számára. A 
lépcsőházak a környező utakról gyalogosan elérhetők, a keleti és az északi oldalon. Az épületek 

között, a garázsszint tetején sétányokkal és teraszokkal tagolt zöldtető alakul ki. A garázsszint, a 
tereplejtésből adódóan, részben pinceként építhető. A beruházás épülettömbönként ütemezhető 3, 
vagy 6 egységre bontható. A tervezett épület a kor szellemének megfelelően, minőségi és igényes 
anyagfelhasználással, modern formavilággal tervezett. A lakások jól tájoltak, az épület és a 
környezete élhető és kellemes. A terület közlekedési kapcsolatai bejáratottak és jól működőek. A 
tervezési terület elhelyezkedése, a városi szövetben rendkívül kedvező.  

A TERVEZÉS TÁRGYÁNAK PARAMÉTEREI 

A beépítéssel érintett telkek Keszthely város frekventált területén a Lovassy Sándor utcától keletre 
helyezkednek el a vizsgált tömb középpontjában. A rendezési terv szempontjából felülvizsgálatra 
javasolt tömb a Rákóczi tér, az Ady Endre utca, a Malom utca és a Lovassy Sándor utcák által határolt 
terület. A tömb enyhe nyugati - dél-nyugati tereplejtéssel bír. A vizsgált tömb vegyes beépítésű, 

feltárása kialakult állapotot tükröz, nem átgondolt. A környék és a tömb közművekkel kielégítő 
módon ellátott és megtáplált. 
A tömb középpontjába tervezett épület a kialakult állapotokon nem túlmutató, a környezetéhez 
igazodó beépítés szerinti. A 4 emelet magas lakótömbök félig pinceként épülő parkolószinttel 

egészülnek ki és épülnek össze a földszinten. Az épület a tetőszinten visszahúzott 5. záró szintet 
kap, ami jól körbetájolt, nagyteraszos lakásokat foglal magába. 

A 3 épület szintenként összesen 50 lakást, a legfelső szint pedig 22 lakást, mindösszesen 222 lakást 
tartalmaz. A lakásokhoz szükséges gépkocsi megállóhely nagy része a földszinten, a mélygarázsban 
kerül elhelyezésre. A felszíni parkolóhelyek egy része a telken belüli úton közelíthető meg, további 
megállók pedig a keleti és az északi utcafrontokon közterületről megközelíthetően épülnek. 
Az épületszerkezetek félmonolit rendszerben állnak össze. A betonnal kitöltött zsaluzópanelek 
alkotják a szerkezeti falakat és a födémeket. A további térelválasztó és térelhatároló szerkezetek 
kitöltőfalként készülnek falazott, vagy szerelt rendszerben. A zárófödémek lapostetős kialakításúak. 

A parkolószint tetején, a földszinten intenzív zöldtető létesül. 

A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT ELŐÍRÁSAI 

Vt-4 (kereskedelmi-, vendéglátó-, szálláshely szolgáltató, oktatási-, igazgatási-, egészségügyi 
terület) 

A kereskedelmi, szolgáltató övezet környezetre jelentős hatást nem gyakorló gazdasági rendeltetésű 
épületek elhelyezésére szolgál, mely rendeltetések között kereskedelmi, szolgáltató és szállás épület 

is elhelyezhető. A gazdasági tevékenységi célú épületen belül a tulajdonos, a használó és a 
személyzet számára szolgáló lakás elhelyezhető. Önálló lakó rendeltetésű épület nem létesíthető. 
 
Kialakítható legkisebb telekterület:   1500 m2 
Beépítési mód:      kialakult, (szabadon álló, oldalhatáron álló) 

és zártsorú, szabadon álló 
Megengedett legnagyobb beépítettség:  80 % 
A megengedett építménymagasság:   9,5 m 
Kialakítható legkisebb zöldfelület mértéke:  10 % 
 

    
 

  
 
MŰSZAKI ADATOK 

telek övezeti besorolás: Vt-4 (kereskedelmi-, vendéglátó-, 
szálláshely szolgáltató, oktatási-, 
igazgatási-, egészségügyi terület) 

beépítési mód: kialakult, (szabadon álló, oldalhatáron álló) 
és zártsorú, szabadon álló 

telek területe: (5 telek) 10.215 m2, szabályozás után: 

9422 m2 
fekvés: belterület 

beépíthetőség: 80% - 7538 m2 

beépített alapterület: 6173 m2 

beépítési százalék: 65,52% 

megengedett épületmagasság: 9,5 m 

tervezett építménymagasság: 12,5 m 

min. zöldterületi mutató: 10% 

zöldterületi mutató: 14,85% (1399 m2) 

 

KÖZMŰVESÍTETTSÉG 

A tervezési területet övező közterületeken, a telekhatárok közvetlen közelében minden közmű 
rendelkezésre áll. A bekötő csatlakozásokat és azok kapacitását felül kell vizsgálni. 

SZÁMÍTÁSOK 

PARKOLÓ ÉS KERÉKPÁR TÁROLÓ SZÁMÍTÁS 
kerékpár tároló:  

előírás:  
OTÉK 7. melléklet 1.  lakás és üdülőegység után 1 db biztosítandó  

Számítás: 

- lakás 222 db        222 db 

Összesen 222 db szükséges. 

Az előírt számú kerékpár a pinceszinti tárolókban és garázsokban elhelyezhető. 

gépjármű tároló, parkoló: 

előírás:  
OTÉK 4. melléklet 1. minden lakás, és üdülő önálló rendeltetési egysége után, egy 

személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani. 
 

Számítás: 

- lakás 222 db       222 db 

Keszthely Város Önkormányzata Képviselő-testületének 27/2007.(V.31.) önkormányzati rendelete a 

gépjármű várakozóhelyek megváltásáról 
A gépjármű várakozóhelyek megváltásáról szóló helyi rendelet szerint az építtető, amennyiben a 
jogszabályban előírt számú gépjármű várakozóhelyet saját telkén belül nem tudja biztosítani, a 
gépjármű várakozóhely kiépítési kötelezettségét az önkormányzattal kötött szerződés alapján 

várakozóhely megváltási díj megfizetésével is teljesítheti. 

A telken belül rendelkezésre áll 120 db garázs, 54 db fedett beálló és a terepszinten további 42 db 
parkoló, a közterületekről történő megközelítéssel. Összesen 216 db. 
A szükséges számú parkoló telken belül nem biztosított, így 6 db parkolóhely megváltásra 
kerül. 
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PARKOLÓRENDELET (KIVONAT): 

Keszthely Város Önkormányzata Képviselő-testülete 27/2007. (V. 31.) önkormányzati rendelete 
a gépjármű várakozóhelyek megváltásáról 
 

3. § (1)[1] Kérelmező, amennyiben az OTÉK 42.§-ában előírt számú gépjármű várakozóhelyet 

saját telkén belül nem tudja biztosítani és a városrészre érvényes helyi építési szabályzat ettől 

eltérő rendelkezést nem állapít meg, 

a. az OTÉK 42.§-ában foglaltaknak megfelelően teljesítheti ezen kötelezettségét vagy 

b. amennyiben az a) pontban foglalt feltételek nem állnak fenn, kötelezettségét 
várakozóhely megváltási díj megfizetésével jogosult teljesíteni, mely nem haladhatja 
meg a 6 db várakozó egységszámot. 

Várakozó férőhelyek övezeti besorolása 

I. övezet 

a Deák F. u., Kossuth L. u., Mártírok u., Park u., Petőfi S. u., Lovassy S. u., Rákóczi tér, 

Szalasztó u., Kastély u., Sopron u., Bástya u., Pál u., Georgikon u. területe és az általuk 

határolt területek. 

Balaton-parti terület: a vasútvonal a Balaton és Borbás V. sétány és a Sport Camping É-i 
telekhatár vonalának meghosszabbítása által határolt terület. 
 
Kivéve: a kiemelt övezet területe 

Várakozó férőhelyek megváltási összege: 
 

 

Kiemelt övezet 700.000.- Ft + ÁFA 

I. övezet 500.000.- Ft + ÁFA 

II. övezet 400.000.- Ft + ÁFA 

III. övezet 300.000.- Ft + ÁFA 

 

  

    
 

  
 

RENDEZÉSI TERV KIVONAT (HATÁLYOS): 
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 ▬Zártsorúan csatlakozó, szabadon álló beépítés esetén, továbbá saroktelken, amikor az oldalkertek 

találkoznak, zártsorú beépítést megszakító oldalkert, legalább 5,0 m legyen. 
  ▬Oldalhatáron álló beépítés esetén legalább 10,0 m tartandó; 

  ▬Amennyiben a kialakult oldalkert zártsorúan csatlakozó, szabadon álló, váltakozó oldalhatáron álló beépítés 

esetén, továbbá saroktelken, amikor az oldalkertek találkoznak, zártsorú beépítést megszakító oldalkert esetén,  
<5,0 m-nél, ott legalább az oldalkertre néző tényleges építménymagasság fele tartandó. 
▬Amennyiben a kialakult oldalkert oldalhatáron álló beépítés esetén  <10,0 m-nél, ott legalább az oldalkertre 

néző tényleges építménymagasság tartandó. 
  ▬Amennyiben a kialakult oldalkert zártsorúan csatlakozó, szabadon álló, váltakozó oldalhatáron álló beépítés 

esetén, továbbá saroktelken, amikor az oldalkertek találkoznak, zártsorú beépítést megszakító oldalkert esetén, 
kisebb mint az oldalkertre néző tényleges építménymagasság fele,  oldalhatáron álló beépítés esetén kisebb mint az 
oldalkertre néző tényleges építménymagasság, ott  jelen rendelet 2.§ (5) bekezdése szerint kell eljárni. 
  0,0 m-es hátsókert esetén, a hátsó telekhatáron álló homlokzat tűzfalas kialakítású lehet; 

 

6. Az övezetben elhelyezhető épületekre vonatkozó megkötések 

 Megengedett 
építmény-
magasság 

Tetőzet és a magastető 
hajlásszöge 

Magastető 
legnagyobb 
szélessége 

Tető héjazata 
közterületről látható 

oldalon 

  
max. 9,5 m 

min. 7,5m 

Kialakult állapot tartható, új 
beépítés környezetéhez 

illeszkedő legyen, 

 
14,0 m 

 
Cserép-, fém- vagy 
üvegfedés lehet. 

 

   kivéve azokat a kialakult eseteket, amikor az épületek közti telepítési távolság < 7,5m, ott az 

építménymagasság legfeljebb a ténylegesen biztosítható épületek közti távolság lehet. 
 

7. Egyedi előírások 

 

 

8. Vonatkozó védelmi kategóriák 

a.) Kulturális örökségvédelem szerint: 
▬ 21/52 számú nyilvántartott régészeti lelőhely érinti az alábbi ingatlanokat: 444-, 446 hrsz-ok 

▬ Régészeti érdekű területbe tartoznak a következő ingatlanok: 444-, 445/2-, ./3-, 446-, 451/2-, 

452/3-, ./4-, 453/3-, ./9-, ./15-, ./16 hrsz-ok 
▬ Műemléki környezetbe tartozó ingatlanok: 444-, 445/2-, ./3-, ./4-, ./6-, 446-, 447-, 451/2-, 

452/3-, ./4-, 453/3-, ./15-, ./16 hrsz-ok 
▬ Országosan védett műemlék:  

Lovassy S. u. 6. 446 hrsz. 
▬BTSZ szerint az övezet ”történeti települési terület övezetébe tartozó települési térség”– T-2 jelű, 

b.)Természeti örökségvédelem: 
▬ BTSZ szerint, az övezet felszíni „szennyeződésre fokozottan érzékeny terület” övezetébe tartozó 

települési térség” – Sz-1 jelű. 
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JELMAGYARÁZAT: 

(8)A beépítésre szánt területekre vonatkozó főbb szabályozási elemeket az alábbiakban értelmezett 
övezeti jel tartalmazza. 

 

 

Övezeti jel 

Lke-2 

Beépítési mód 

K(Sz,O,Ikr)/O/Ikr 

Beépítettség (%) 

K/30 

Építménymagasság(m) 
K(..)/6,0 

Teleknagyság(m2) 
K/600/450 

 
a.) Az övezeti jelben a betűjel a terület-felhasználásra utal, a szám pedig az azonos terület-

felhasználáson belül eltérő karakterű alövezetek számát mutatja. 
 
b.) A beépítési mód sorában a “K” betűjel után zárójelben levő betűjelek az övezetben kialakult 
beépítési módokat mutatják, a betűjelek sorrendje többségi előfordulást is tükröz. A “/ ” jelekkel 
elválasztott betűjelek a beépítési módra vonatkozó, szabályozási tervben rögzített lehetőséget 
mutatják, a betűjelek sorrendje elsőbbséget is jelent, tehát a beépítési mód kizárásos alapon 
kerülhet meghatározásra a .részletes övezeti előírás szerint. 

 
c.) A beépítettség (%) sorában a “K” betűjel kialakult állapotra utal (ld.:jelen előírás 4. §.(13) 
bekezdésének a.) pontját), az első szám az övezet telkeinek maximális beépíthetőségét mutatja. 
Ahol második szám van, az saroktelek eltérő beépíthetőségére, vagy más övezeti sajátosságra 
utal, melyet a szabályzat övezetenként részletez.  

 
d.) Az építménymagasság (m) sorában a “K” betűjel és ahol előfordul, a zárójelben levő szám 

kialakult állapotra utal (ld.:jelen előírás 4. §.(13) bekezdésének a.) pontját). A “/ ” jel utáni első 
szám az övezet létesíthető maximális építménymagasságát mutatja. Ahol második szám is van, 
az általában a kialakítható épület/építmény legnagyobb vagy legkisebb homlokzatmagasságát 
jelenti, melyet a szabályzat övezetenként részletez.  

 
e.) A teleknagyság (m2) sorában a “K” betűjel kialakult állapotra utal (ld.:jelen előírás 4. 

§.(13) bekezdésének a.) pontját). A “/ ” jel utáni első szám az övezetben kialakítható 
teleknagyság legkisebb méretét mutatja. Ahol második szám is van, az-az övezetben előforduló 
sajátos beépítésekre vonatkozó legkisebb kialakítható telekméretet jelenti, melyet a szabályzat 
övezetenként részletez.  

 

 

  

    
 

  
 

KÖZMŰVEK: 
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RENDEZÉS ÉRTELMEZÉSE ÉS JAVASLATOK: 

Keszthely Lovassy Sándor utcai beépítésre vonatkozó rendezési terv módosítás-javaslat! 
Előzmények, hatályos szabályozási terv. 
A rendezési tervben módosítani kívánt VT-4b jelű tömböt önállóan vizsgálni nem szerencsés, mivel a 
tömb beépítésének változása nagyobb területre is kihatással lehet. Ezért ezen módosítás során 
szükséges vizsgálni a Rákóczi tér - Ady Endre utca - Malom utca és Lovassy Sándor utca által határolt 
tömböt. 

A terület beépítése jelen esetben is nagyon vegyes képet mutat. 
Az Ady Endre utca nyugati oldalán meglévő F+1 szintes sorházak illetve társasházak találhatók, 
amelyek egységes utcaképet mutatva, kialakult beépítésként megtartandók az övezetben. A 
sorházak hátsókertjében hozzájuk tartozó garázsok vannak, amelyek megközelítését a 
tömbbelsőben továbbra is biztosítani kell.  
A Malom utcában meglévő 6 db családi ház hátsókertjét leválasztva a szabályozási terv 5 db új építési 
telek kialakítását teszi lehetővé, azonban ehhez tartozó kiszolgáló 14,00 m-es út, csak a focipálya 

megszüntetésével lehetséges. 
A Lovassy utcában a közelmúltban készült 30 db társasház sajnos semmilyen összhangban nincs 
egymással, sem épületmagasságban, sem építési vonalban nem mutatnak egységes képet. Ezen 
épületeknél nincs megoldva a telken belüli parkolás, az üzemeléshez szükséges parkolók 
közterületen kerültek kialakításra. 
A területen meglévő garázsváros megtartása is egy neuralgikus pontja a tömbnek, mivel minden 

egyes garázs önálló helyrajzi számon van, ezért ennek felszámolása nehézkes. A garázssor nyugati 
oldalán épült társasház alatt lehet ezeket megközelíteni. 
A tömbben 2 db műemlék épület is van, a  446 hrsz alatti festékáruház kialakítása megkérdőjelezi 
az épület műemlék létét. A 440 hrsz alatti szint  műemlék épület már hosszú ideje lakatlan, az 
épület állapota fokozatosan romlik. 
Az általunk vizsgált tömb közlekedésileg ugyan nem kapcsolódik a Rákóczi térre, de a 440/1 hrsz-ú 
úszótelken álló F+3 szintes a 70-es években épület tömbház gyalogosan onnét közelíthető meg. Ez 

az épület jellemző példája a kor átgondolatlan fejlesztéseinek. 
Jelen megbízás keretében cégünk a volt ruhagyár telkeire készít beépítési tervet, ehhez kapcsolódva 
szeretnénk a rendezési terv módosításához javaslatokat tenni. 
Általános jellegű vélemény a hatályos rendezési terv tömböt érintően, hogy a keszthelyi 

Önkormányzatra olyan pénzügyi terhet ró a kiszabályozott közlekedési területek megvétele és 
kialakítása, amelyek a várható fejlesztésekből nem térülnek meg az Önkormányzatnak. A meglévő 
szabályozás sehol nem veszi figyelembe a meglévő tulajdonviszonyokat, olyan telekalakításokat ír 

elő, amelyek megvalósításához egyetlen tulajdonosnak sem fűződik érdeke! 
Ezen elvek alapján javasoljuk átgondolni több útszabályozás felülvizsgálatát, mivel a tervezett tömb 
beépítése jóval kisebb önkormányzati szerepvállalással is megvalósítható lehet. 
Az általunk készített beépítési terv szerint a 445/3 hrsz-ú terület feltárása a Lovassy utcáról történne, 
a tömb északi és déli oldalán. Mivel a parkolást tömbön belül oldanánk meg jellemzően  mínusz 1 
szinten elhelyezett parkolókkal, ezért az északi oldalon lévő útra nem épülnek felszíni parkolók, ezért 

az út szabályozási szélességét javasoljuk 12,0 m-ben meghatározni. A 12,0 m szélesség azért is elég 
lehet, mivel a tömb gyalogos megközelítése részben a Rákóczi tér felöli gyalog úton történhet és az 
út jellemzően egy oldalas beépítésű lesz. 
Indokolatlannak tűnik a beépítendő telektől keletre lévő szerviz út 12,0 m-re történő bővítése is, 
mivel azok csak az Ady utcai sorházak hátsókertjében lévő garázsok megközelítésére szolgál. Ennek 
az útnak 12,0 m szabályozással történő kikötése a Lovassy útra a focipálya déli oldalán teljesen 
felesleges, mivel a Malom utcai hátsókertben kialakítható 5 db telek megközelítése ebből az irányból 

indokolatlan és pénzügyileg elképzelhetetlen. A focipálya és a beépítendő telek közötti garázssor 
pedig jelen pillanatban is a Lovassy utcáról közelíthető meg. 

Ennek megfelelően az építési tömb déli oldalán lévő közterület kiszabályozása is indokolatlan 
költséget ró a keszthelyi Önkormányzatra, mivel az csak a beépítendő telek kiszolgálására szolgál. 
A tömböt érintő javasolt útszabályozásokat külön terven ábrázoljuk. 
AZ OTÉK szerint a településközpont vegyes övezet elsősorban lakóépületek elhelyezésére szolgál, 
így a rendezési terv VT-4b övezet megfelel mind a kialakult állapotnak, mind a beruházó terveinek. 

Az övezetre előírt maximális 9,5 m-es építménymagasságnak a meglévő épületek sem minden 
esetben felelnek meg, valamint a beruházó által tervezett fejlesztés akkor valósítható meg 
gazdaságosan, ha a maximális építménymagasság 12,5 m lesz, amely megfelel a környezetben 
kialakult állapotnak, valamint az OTÉK előírásainak is. 

    
 

  
 

Javasoljuk az építési hely módosítását, illetve megszüntetését, mivel az OTÉK-ban szabályozott elő-
, oldal- és hátsókert előírások megtartásával az építési hely korrektül és egyértelműen 

meghatározható.  
Az építési hely jelölés megtartása esetén szükséges annak kiterjesztése északi irányba, mivel a telek 
azon részén felszíni parkoló nem kerül kialakításra. 
 

    
 

  
 

RENDEZÉS ÉRTELMEZÉSE ÉS JAVASLATOK: 

Keszthely Lovassy Sándor utcai beépítésre vonatkozó rendezési terv módosítás-javaslat! 
Előzmények, hatályos szabályozási terv. 
A rendezési tervben módosítani kívánt VT-4b jelű tömböt önállóan vizsgálni nem szerencsés, mivel a 
tömb beépítésének változása nagyobb területre is kihatással lehet. Ezért ezen módosítás során 
szükséges vizsgálni a Rákóczi tér - Ady Endre utca - Malom utca és Lovassy Sándor utca által határolt 
tömböt. 

A terület beépítése jelen esetben is nagyon vegyes képet mutat. 
Az Ady Endre utca nyugati oldalán meglévő F+1 szintes sorházak illetve társasházak találhatók, 
amelyek egységes utcaképet mutatva, kialakult beépítésként megtartandók az övezetben. A 
sorházak hátsókertjében hozzájuk tartozó garázsok vannak, amelyek megközelítését a 
tömbbelsőben továbbra is biztosítani kell.  
A Malom utcában meglévő 6 db családi ház hátsókertjét leválasztva a szabályozási terv 5 db új építési 
telek kialakítását teszi lehetővé, azonban ehhez tartozó kiszolgáló 14,00 m-es út, csak a focipálya 

megszüntetésével lehetséges. 
A Lovassy utcában a közelmúltban készült 30 db társasház sajnos semmilyen összhangban nincs 
egymással, sem épületmagasságban, sem építési vonalban nem mutatnak egységes képet. Ezen 
épületeknél nincs megoldva a telken belüli parkolás, az üzemeléshez szükséges parkolók 
közterületen kerültek kialakításra. 
A területen meglévő garázsváros megtartása is egy neuralgikus pontja a tömbnek, mivel minden 

egyes garázs önálló helyrajzi számon van, ezért ennek felszámolása nehézkes. A garázssor nyugati 
oldalán épült társasház alatt lehet ezeket megközelíteni. 
A tömbben 2 db műemlék épület is van, a  446 hrsz alatti festékáruház kialakítása megkérdőjelezi 
az épület műemlék létét. A 440 hrsz alatti szint  műemlék épület már hosszú ideje lakatlan, az 
épület állapota fokozatosan romlik. 
Az általunk vizsgált tömb közlekedésileg ugyan nem kapcsolódik a Rákóczi térre, de a 440/1 hrsz-ú 
úszótelken álló F+3 szintes a 70-es években épület tömbház gyalogosan onnét közelíthető meg. Ez 

az épület jellemző példája a kor átgondolatlan fejlesztéseinek. 
Jelen megbízás keretében cégünk a volt ruhagyár telkeire készít beépítési tervet, ehhez kapcsolódva 
szeretnénk a rendezési terv módosításához javaslatokat tenni. 
Általános jellegű vélemény a hatályos rendezési terv tömböt érintően, hogy a keszthelyi 

Önkormányzatra olyan pénzügyi terhet ró a kiszabályozott közlekedési területek megvétele és 
kialakítása, amelyek a várható fejlesztésekből nem térülnek meg az Önkormányzatnak. A meglévő 
szabályozás sehol nem veszi figyelembe a meglévő tulajdonviszonyokat, olyan telekalakításokat ír 

elő, amelyek megvalósításához egyetlen tulajdonosnak sem fűződik érdeke! 
Ezen elvek alapján javasoljuk átgondolni több útszabályozás felülvizsgálatát, mivel a tervezett tömb 
beépítése jóval kisebb önkormányzati szerepvállalással is megvalósítható lehet. 
Az általunk készített beépítési terv szerint a 445/3 hrsz-ú terület feltárása a Lovassy utcáról történne, 
a tömb északi és déli oldalán. Mivel a parkolást tömbön belül oldanánk meg jellemzően  mínusz 1 
szinten elhelyezett parkolókkal, ezért az északi oldalon lévő útra nem épülnek felszíni parkolók, ezért 

az út szabályozási szélességét javasoljuk 12,0 m-ben meghatározni. A 12,0 m szélesség azért is elég 
lehet, mivel a tömb gyalogos megközelítése részben a Rákóczi tér felöli gyalog úton történhet és az 
út jellemzően egy oldalas beépítésű lesz. 
Indokolatlannak tűnik a beépítendő telektől keletre lévő szerviz út 12,0 m-re történő bővítése is, 
mivel azok csak az Ady utcai sorházak hátsókertjében lévő garázsok megközelítésére szolgál. Ennek 
az útnak 12,0 m szabályozással történő kikötése a Lovassy útra a focipálya déli oldalán teljesen 
felesleges, mivel a Malom utcai hátsókertben kialakítható 5 db telek megközelítése ebből az irányból 

indokolatlan és pénzügyileg elképzelhetetlen. A focipálya és a beépítendő telek közötti garázssor 
pedig jelen pillanatban is a Lovassy utcáról közelíthető meg. 

Ennek megfelelően az építési tömb déli oldalán lévő közterület kiszabályozása is indokolatlan 
költséget ró a keszthelyi Önkormányzatra, mivel az csak a beépítendő telek kiszolgálására szolgál. 
A tömböt érintő javasolt útszabályozásokat külön terven ábrázoljuk. 
AZ OTÉK szerint a településközpont vegyes övezet elsősorban lakóépületek elhelyezésére szolgál, 
így a rendezési terv VT-4b övezet megfelel mind a kialakult állapotnak, mind a beruházó terveinek. 

Az övezetre előírt maximális 9,5 m-es építménymagasságnak a meglévő épületek sem minden 
esetben felelnek meg, valamint a beruházó által tervezett fejlesztés akkor valósítható meg 
gazdaságosan, ha a maximális építménymagasság 12,5 m lesz, amely megfelel a környezetben 
kialakult állapotnak, valamint az OTÉK előírásainak is. 
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5,85
600

1240
6,20

8,95
45

19,30
5,85

6,00
5,85

19,30

191817161514131211

1 2 3 4 5 6 7 8 9

1
2

3
4

5
6

7

14
13

12
11

10
9

8

10

15 16 17 18 1912

97 8

141311

654321 10

15

1/a tömb - 19 db garázs, 10 db beálló hely 1/b tömb - 25 db garázs, 9 db beálló hely

2/a tömb - 19 db garázs, 10 db beálló hely 2/b tömb - 26 db garázs, 9 db beálló hely

3/a töm
b - 15 db garázs, 8 db beálló hely

3/b töm
b - 16 db garázs, 7 db beálló hely

Lépcsőház
2581 m

2

2 állásos garázs
4616 m

2

2 állásos garázs
3865 m

2

2 állásos garázs
3956 m

2

2 állásos garázs
3865 m

2

Gépkocsi beállók
71899 m

2

1 állásos
garázs
2022 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1639 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1673 m

2

1 állásos
garázs
1824 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1593 m

2

1 állásos
garázs
1681 m

2

1 állásos
garázs
1696 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 álásos
garázs
1450 m

2

2 állásos garázs
3965 m

2

2 állásos garázs
3865 m

2

2 állásos garázs
3956 m

2

2 állásos garázs
3865 m

2

1 állásos
garázs
1696 m

2

2 állásos garázs
3865 m

2

2 állásos garázs
3956 m

2

2 állásos garázs
3865 m

2

2 állásos garázs
4616 m

2

2 állásos garázs
3965 m

2

2 állásos garázs
3865 m

2

2 állásos garázs
3956 m

2

2 állásos garázs
3865 m

2

1 állásos
garázs
1639 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1673 m

2

1 állásos
garázs
1738 m

2

1 állásos
garázs
1786 m

2

1 állásos
garázs
1590 m

2

Lépcsőház
2581 m

2

Lépcsőház
2581 m

2

Lépcsőház
2581 m

2

Gépkocsi beállók
71943 m

2

Lépcsőház
2581 m

2

Lépcsőház
2581 m

2

1 állásos
garázs
2022 m

2

1 állásos
garázs
2022 m

2

Gépkocsi beállók
58595 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1713 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1713 m

2

1 állásos
garázs
1644 m

2

1 állásos
garázs
1845 m

2

1 állásos
garázs
1707 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1719 m

2

1 állásos
garázs
1678 m

2

1 állásos
garázs
1667 m

2

1 állásos
garázs
1690 m

2

Tároló
347 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
462 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
347 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
462 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
347 m

2

Tároló
589 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
462 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
347 m

2

Tároló
347 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
462 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
358 m

2

Tároló
589 m

2

Tároló
570 m

2

Tároló
570 m

2

Tároló
570 m

2

Tároló
589 m

2

Tároló
347 m

2
Tároló
358 m

2

Tároló
462 m

2
Tároló
358 m

2
Tároló
358 m

2
Tároló
358 m

2
Tároló
347 m

2

Tároló
347 m

2
Tároló
358 m

2
Tároló
358 m

2
Tároló
358 m

2
Tároló
462 m

2
Tároló
358 m

2
Tároló
347 m

2

2 állásos garázs
3873 m

2
2 állásos garázs

3865 m
2

2 állásos garázs
3956 m

2

2 állásos garázs
3956 m

2

2 állásos garázs
3865 m

2
2 állásos garázs

3873 m
2
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Beépítési terv - Keszthely
Rákóczi tér – Ady Endre út – Malom út –
Lovassy Sándor utcák által határolt tömb 10

M

H

M

H

MH

H

M

M

H
H

M

M

H

M

H

M

H

H

M

H

M

H

M

H

M

M

H

M

H

H

M

H

H

H

H

H

H

H

H

H

gyalogos

gyalogos

gyalogos

gyalogos

gyalogos

gyalogos

gyalogos

gyalogos

gyalogos

2,20 31,68 3,40 31,68 2,20
71,16

71,16
3,82 30,06 3,40 31,68 2,20

4,40
19,28

4,40
892

4,40
19,28

3,15

57,76
27,18

340
27,18

12,12 3,40 20,48

12,12 3,40 20,48

3,00
2,70

19,28
17,72

19,28
1,65

1/a tömb - 9 db lakás 1/b tömb - 9 db lakás

2/a tömb - 9 db lakás 2/b tömb - 9 db lakás

3/a töm
b - 7 db lakás

3/b töm
b - 7 db lakás

Terasz
2043 m

2

Terasz
670 m

2

Terasz
1246 m

2

Terasz
1511 m

2

Terasz
1021 m

2

Terasz
1511 m

2

Terasz
1130 m

2

Terasz
755 m

2

Terasz
1747 m

2

Fedett átjáró
6045 m

2

Fedett átjáró
5807 m

2

W
c

149 m
2

Szoba
1080 m

2

Fürdő
551 m

2

Szoba
1210 m

2

Közl.
171 m

2

Előtér
361 m

2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Szoba
1210 m

2

Közl.
171 m

2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Előtér
361 m

2

Szoba
1080 m

2

Terasz
2643 m

2

Fürdő
551 m

2

W
c

149 m
2

Terasz
542 m

2

Lépcsőház
2517 m

2

Fürdő
440 m

2

Előtér
361 m

2

Terasz
1246 m

2

Nappali
1640 m

2

Konyha-étk.
676 m

2

Közl.
5490 m

2

Szoba
1080 m

2
Fürdő
551 m

2

W
c9 m

2

Előtér
361 m

2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Terasz
1511 m

2
Konyha-étk.

816 m
2

Nappali
1652 m

2

Előtér
361 m

2

W
c

149 m
Fürdő
551 m

2

Szoba
1080 m

2

Terasz
1018 m

2

Szoba
1080 m

2

Fürdő
551 m

2
W

c
149 

Előtér
361 m

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2
Terasz
1511 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Nappali
1652 m

2

Előtér
361 m

2

W
c9 m

2

Fürdő
551 m

2
Szoba
1080 m

2

Terasz
1538 m

2

Fürdő
551 m

2

Terasz
1747 m

2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Előtér
361 m

Szoba
1080 m

2

Terasz
1032 m

2

Fürdő
551 m

2
W

c
144 m

W
c44 m

2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Előtér
361 m

2

Szoba
1080 m

2

W
c

149 m
2

Szoba
1080 m

2

Fürdő
551 m

2

Szoba
1210 m

2

Közl.
171 m

2

Előtér
361 m

2

Nappali
652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Szoba
1210 m

2

Közl.
171 m

2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Előtér
361 m

2

Szoba
1080 m

2

Terasz
1467 m

2

Fürdő
551 m

2

W
c49 m

2

Terasz
1117 m

2

Lépcsőház
2517 m

2

Fürdő
440 m

2

Előtér
361 m

2

Terasz
1246 m

2

Nappali
1640 m

2

Konyha-étk.
676 m

2

Közl.
5490 m

2

Szoba
1080 m

2

Fürdő
551 m

2
W

c9 m
2

Előtér
361 m

2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2
Terasz
1511 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Nappali
1652 m

2

Előtér
361 mW

c
149 

Fürdő
551 m

2
Szoba
1080 m

2

Terasz
1918 m

2

Szoba
1080 m

2
Fürdő
551 m

2

W
c

149 mElőtér
361 m

2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Terasz
1511 m

2
Konyha-étk.

816 m
2

Nappali
652 m

2

Előtér
361 m

2 W
c9 m

2
Fürdő
551 m

2

Szoba
1080 m

2

Terasz
1920 m

2

Fürdő
551 m

2

Terasz
1467 m

2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Előtér
361 m

2

Szoba
1080 m

2

Terasz
1095 m

2

Fürdő
551 m

2
W

c
1

 m
2

W
c

1
 m

2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Előtér
361 m

2

Szoba
1080 m

2

Terasz
1467 m

2

Terasz
1246 m

2

Terasz
1511 m

2

Terasz
1511 m

2

Terasz
1467 m

2

Terasz
1467 m

2

Terasz
1509 m

2

Terasz
1511 m

2

Terasz
1467 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Nappali
1652 m

2

Előtér
361 m

2

W
c4 m

2

Fürdő
551 m

2

Szoba
1080 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Nappali
1652 m

2 Előtér
361 m

2

W
c9 m

2

Fürdő
551 m

2

Szoba
1080 m

2

Terasz
522 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Nappali
1652 m

2Előtér
361 m

2

W
c

149 
2

Fürdő
551 m

2

Szoba
1080 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Nappali
1652 m

2

Előtér
361 m

W
c

1
4 m

2

Fürdő
551 m

2

Szoba
1080 m

2

Terasz
512 m

2

Terasz
1228 m

2
Terasz
934 m

2

Terasz
1198 m

2
Terasz
1167 m

2

Terasz
547 m

2

Nappali
1652 m

2

Szoba
1080 m

2

Nappali
1640 m

2

Közl.
4284 m

2

Szoba
1080 m

2

Közl.
171 m

2

Közl.
171 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Szoba
1210 m

2

Fürdő
440 m

2
Előtér
361 m

2
Konyha-étk.

816 m
2

Lépcsőház
2517 m

2

Konyha-étk.
676 m

2

Szoba
1210 m

2

Előtér
361 m

2

Fürdő
551 m

2

W
c

149 m

W
c

149 m
2

Fürdő
551 m

2

Nappali
1652 m

2

Előtér
361 m

2

Tároló
315 m

2

Tároló
315 m

2

Tároló
315 m

2

Hulladék tároló
729 m

2

Hulladék tároló
729 m

2

46,09 m
2

31,17 m
2

46,09 m
2

46,09 m
2

46,09 m
2

46,09 m
2

59,90 m
2

59,90 m
2

46,09 m
2

46,09 m
2

31,17 m
2

46,09 m
2

46,09 m
2

46,09 m
2

46,09 m
2

59,90 m
2

59,90 m
2

46,09 m
2

46,09 m
2

46,09 m
2

46,09 m
2

59,90 m
2

59,90 m
2

46,09 m
2

31,17 m
2

észak
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hó I. - II. - III.
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alaprajz
M 1:200

Beépítési terv - Keszthely
Rákóczi tér – Ady Endre út – Malom út –
Lovassy Sándor utcák által határolt tömb 11

M

H

M

H

M

H

H

M

H

M

H

M

H

M

M

H

H

M

M

M
M

M

H

M

H

H

M

H

MM

H

H

M

H

M

H

H

M

M

H

M

H

MH

H

M M

H

H

M

H

M

37,28 33,88
71,16

37,28 33,88
71,16

57,76
30,58

27,18

21,68
15,32

21,68
1,50

1,50
21,68

15,32
21,68

14,32 21,68 1,50

14,32 21,681/a tömb - 9 db lakás szintenként 1/b tömb - 9 db lakás szintenként

2/a tömb - 9 db lakás szintenként 2/b tömb - 9 db lakás szintenként

3/a töm
b - 7 db lakás szintenként

3/b töm
b - 7 db lakás szintenként

W
c

144 m Közl.
171 m

2

Erkély
517 m

2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Szoba
1080 m

2

Előtér
361 m

2

Fürdő
561 m

2

W
c44 m

2

Közl.
171 m

2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Szoba
1080 m

2

Előtér
361 m

2

Fürdő
561 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Közl.
371 m

2

Szoba
1417 m

2

Nappali
1652 m

2

W
c

149 m
2

Szoba
1080 m

2

Fürdő
551 m

2

Szoba
1210 m

2

Közl.
171 m

2

Előtér
361 m

2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Szoba
1210 m

2

Közl.
171 m

2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Előtér
361 m

2

Szoba
1080 m

2

Erkély
517 m

2

Fürdő
551 m

2

W
c

149 m
2

Erkély
539 m

2

Lépcsőház
2517 m

2

Fürdő
440 m

2

Előtér
361 m

2

Erkély
264 m

2

Nappali
1640 m

2

Konyha-étk.
676 m

2

Közl.
5094 m

2

Szoba
1080 m

2
Fürdő
551 m

2

W
c

149 mElőtér
361 m

2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2
Erkély
526 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Nappali
1652 m

2

Előtér
361 m

2 W
c9 m

2
Fürdő
551 m

2

Szoba
1080 m

2

Erkély
526 m

2

Szoba
1080 m

2

Fürdő
551 m

2
W

c9 m
2

Előtér
361 m

2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Erkély
526 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Nappali
1652 m

2

Előtér
361 mW

c
149 

Fürdő
551 m

2
Szoba
1080 m

2

Erkély
526 m

2

Erkély
517 m

2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Előtér
361 m

2

Szoba
1251 m

2

Erkély
517 m

2

Fürdő
931 m

2

W
c70 

2

Előtér
361 m

Szoba
1251 m

2

Fürdő
931 m

2

W
c70 m

Szoba
1969 m

2Közl.
371 m

2

W
c

149 m
Szoba
1080 m

2

Fürdő
551 m

2

Szoba
1210 m

2

Közl.
171 m

2

Előtér
361 m

2

Nappali
 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Szoba
1210 m

2

Közl.
171 m

2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Előtér
361 m

2

Szoba
1080 m

2

Erkély
517 m

2

Fürdő
551 m

2

W
c49 m

2

Erkély
539 m

2

Lépcsőház
2517 m

2

Fürdő
440 m

2

Előtér
361 m

2
Erkély
264 m

2

Nappali
1640 m

2

Konyha-étk.
676 m

2

Közl.
5094 m

2

Szoba
1080 m

2

Fürdő
551 m

2
W

c
1

9 m
2

Előtér
361 m

2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Erkély
526 m

2
Konyha-étk.

816 m
2

Nappali
1652 m

2

Előtér
361 mW

c
149 

2

Fürdő
551 m

2
Szoba
1080 m

2

Erkély
526 m

2

Szoba
1080 m

2
Fürdő
551 m

2

W
c

149 Előtér
361 m

2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Erkély
526 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Nappali
652 m

2

Előtér
361 m

2 W
c9 m

2
Fürdő
551 m

2

Szoba
1080 m

2

Erkély
526 m

2

Erkély
517 m

2

Előtér
361 mNappali

1652 m
2

Szoba
1080 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Erkély
517 m

2

W
c

144 m
2

Közl.
171 m

2

Fürdő
561 m

2

W
c

1
 m

2
Közl.
171 m

2

Nappali
1652 m

2Konyha-étk.
816 m

2

Szoba
1080 m

2

Előtér
361 m

2

Fürdő
561 m

2

W
c9 m

Szoba
1080 m

2

Fürdő
551 m

2

Szoba
1210 m

2

Közl.
171 m

2

Előtér
36

 m
2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Szoba
1210 m

2

Közl.
171 m

2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Előtér
361 m

2

Szoba
1080 m

2

Erkély
547 m

2

Fürdő
551 m

2

W
c

149 m
2

Erkély
547 m

2

Lépcsőház
2517 m

2

Fürdő
440 m

2
Előtér
361 m

2

Erkély
264 m

2

Nappali
1640 m

2

Konyha-étk.
676 m

2

Közl.
3888 m

2

Szoba
1080 m

2

Fürdő
551 m

2

W
c

149 
2

Előtér
36

 m
2

Nappali
1652 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Erkély
526 m

2

Konyha-étk.
816 m

2

Nappali
1652 m

2 Előtér
361 m

2

W
c9 m

2

Fürdő
551 m

2

Szoba
1080 m

2

Erkély
526 m

2
Erkély
517 m

2

Tároló
315 m

2

Tároló
315 m

2

Tároló
315 m

2

47,85 m
2

47,85 m
2

46,09 m
2

59,90 m
2

31,17 m
2

59,90 m
2

46,09 m
2

47,85 m
2

47,85 m
2

46,09 m
2

59,90 m
2

59,90 m
2

46,09 m
2

46,09 m
2

31,17 m
2

46,09 m
2

75,21 m
2

69,69 m
2

46,09 m
2

59,90 m
2

59,90 m
2

46,09 m
2

46,09 m
2

31,17 m
2

46,09 m
2

észak
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hó IV. emeleti
alaprajz
M 1:200

Beépítési terv - Keszthely
Rákóczi tér – Ady Endre út – Malom út –
Lovassy Sándor utcák által határolt tömb 12

M

H

M

H

H

M

H

M

M

H

M

H

M

H

M

H

M

HH

M
M

H

3,40
14,88

3,40
15,32

3,40
14,88

3,40

2,20
28,38

24,98
2,20

57,76

14,32 3,40 14,88 3,40

14,32 3,40 14,88 3,40

2,20 35,08 31,68 2,20
71,16

2,20 35,08 31,68 2,20
71,16

3,40
14,88

3,40
15,32

3,40
14,88

3,40

1/a tömb - 4 db 1/b tömb - 4 db lakás

2/a tömb - 4 db lakás 2/b tömb - 4 db lakás

3/a töm
b - 3 db lakás

3/b töm
b - 3 db lakás

Lépcsőház
25,17 m

2

Lépcsőház
25,17 m

2

Lépcsőház
25,17 m

2

Közl.
4,95 m

2

Gardrób
3,53 m

2

Konyha-étk.
13,32 m

2

Nappali
33,56 m

2

Előtér
4,88 m

2

W
c

1,49 m
2

Terasz
17,93 m

2

Szoba
14,40 m

2

Terasz
17,93 m

2

Kazánház
23,20 m

2

Közl.
23,21 m

2

Szoba
12,80 m

2

Szoba
14,20 m

2

Fürdő
5,51 m

2

Gardrób
2,40 m

2

Közl.
3,30 m

2

W
c

1,49 m
2

Előtér
3,90 m

2

Nappali
28,11 m

2

Konyha-étk.
11,45 m

2

Szoba
12,80 m

2

Szoba
14,20 m

2 Fürdő
5,51 m

2

Gardrób
2,40 m

2
Közl.
3,30 m

2

W
c

1,49 m
2

Előtér
3,90 m

2

Nappali
28,11 m

2

Konyha-étk.
11,45 m

2

Terasz
17,93 m

2
Terasz
17,93 m

2

Terasz
5,74 m

2

Tároló
3,15 m

2

Gardrób
3,53 m

2
Közl.
4,95 m

2

Szoba
13,77 m

2

Fürdő
6,39 m

2
Fürdő
6,39 m

2

Konyha-étk.
13,32 m

2

Nappali
33,56 m

2

Szoba
14,40 m

2

Szoba
19,59 m

2

W
c

1,49 m
2

Előtér
4,88 m

2

Kazánház
23,20 m

2

Közl.
22,31 m

2

Szoba
12,80 m

2

Szoba
14,20 m

2

Fürdő
5,51 m

2

Gardrób
2,40 m

2
Közl.
3,30 m

2

W
c

1,49 m
2

Előtér
3,90 m

2

Nappali
28,11 m

2

Konyha-étk.
11,45 m

2

Szoba
12,80 m

2

Szoba
14,20 m

2Fürdő
5,51 m

2

Gardrób
2,40 m

2
Közl.
3,30 m

2

W
c

1,49 m
2

Előtér
3,90 m

2

Nappali
28,11 m

2

Konyha-étk.
11,45 m

2

Terasz
17,93 m

2
Terasz
17,93 m

2

Terasz
5,74 m

2

Tároló
3,15 m

2

Szoba
12,80 m

2

Szoba
14,20 m

2

Fürdő
5,51 m

2

Gardrób
2,40 m

2

Közl.
3,30 m

2

W
c

1,49 m
2

Előtér
3,90 m

2

Nappali
28,11 m

2

Konyha-étk.
11,45 m

2

Szoba
12,80 m

2

Szoba
14,20 m

2 Fürdő
5,51 m

2

Gardrób
2,40 m

2
Közl.
3,30 m

2

W
c

1,49 m
2

Előtér
3,90 m

2

Nappali
28,11 m

2

Konyha-étk.
11,45 m

2

Terasz
17,93 m

2
Terasz
17,93 m

2

Közl.
16,73 m

2

Szoba
12,80 m

2

Szoba
14,20 m

2

Fürdő
5,51 m

2

Gardrób
2,40 m

2

Közl.
3,30 m

2

Előtér
3,90 m

2

Nappali
28,11 m

2

Konyha-étk.
11,45 m

2

Szoba
12,80 m

2 Szoba
14,20 m

2

Fürdő
5,51 m

2

Gardrób
2,40 m

2

Közl.
3,30 m

2

Előtér
3,90 m

2

Nappali
28,11 m

2

Konyha-étk.
11,45 m

2

Terasz
17,93 m

2

Terasz
17,93 m

2

W
c

1,49 m
2

W
c

1,49 m
2

Kazánház
23,20 m

2

Tároló
3,15 m

2

Terasz
5,74 m

2

Terasz
5,74 m

2

Nappali
23,52 m

2

Terasz
17,93 m

2

Terasz
8,17 m

2

Terasz
11,48 m

2

Szoba
14,22 m

2
Szoba
16,20 m

2

Előtér
7,67 m

2

W
c

1,49 m
2

Közl.
2,15 m

2

Fürdő
7,80 m

2

Konyha-étk.
13,36 m

2

83,16 m
2

83,16 m
2

83,16 m
2

83,16 m
2

83,16 m
2

83,16 m
2

96,29 m
2

102,11 m
2

83,16 m
2

83,16 m
2

86,41 m
2
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