8360 Keszthely, 445_1, 445_2, 445_3, 445_4, 445 5 hrsz

INGATLANFORGALMI SZAKVELEMENY

INGATLAN TiPUSA:  Kivett ipartelep

8360 Keszthely, belteriilet 445/1, 445/2, 445/3,
INGATLAN CIME: 445/4, 445/5 hrsz

HRSZ.: 445/1, 445/2, 445/3, 445/4, 445/5

UGYFEL: EMA .hu Kft.

SZEMLE IDOPONTJA: 2018. marcius 26.

2018. marcius 28.
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SZAKERTOI JELENTES
ERTEK-TANUSITVANY

HITELIGENYLO:

EMA. hu Kft.

MEGBIZAS TARGYA:

Ertékelt ingatlan megnevezése:

Kivett ipartelep

INGATLAN CIME és AZONOSITASA:

Ingatlan cime:

Hrsz:

8360 Keszthely, beltertilet 445/1, 445/2, 445/3, 445/4,
445/5 hrsz

445/1, 4452, 445/3, 445/4, 4455

ERTEKELT ERDEKELTSEG:
ERTEKELES CELJA:

Tiszta tulajdonjog

Forgalmi és hitelbiztositéki érték meghatarozasa

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI:

Felépitmény (nettd) teriilete dsszesen: 4074 m?
Felépitmény redukalt teriilete: 4049 m?
Jelenlegi funkcio: ipartelep

ERTEKELES:

Megbizas tudomasulvétele:

2018. marcius 23.

Ertékelés fordulénapja/szemle idépontja:

2018. marcius 26.

Ertékelés érvényességi ideje:

90 nap
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INGATLANERTEKELO ADATLAP
Biztositékként felajanlott ingatlan forgalmi értékének becslésérol.

1. A SZAKERTOI JELENTES TARGYA, AZ ERTEKELES CELJA

8360 Keszthely, belteriilet 445/1, 445/2, 445/3, 445/4, 445/5 hrsz
szam alatti,
445/1, 445/2, 445/3, 445/4, 445/5
hrsz-u ingatlan értékelésével.

Az ingatlanértékelés célja hitelfedezet céljara torténd forgalmi és hitelbiztositéki érték megallapitasa.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. Az értékelési szabalyzat, jogszabaly, amelynek megfelelden az értékelés késziilt

Az értékbecslések a TEGOVA ttmutato elvei és modszertani ajanlasai (EVS), a 26/2005. (VI1I1.11.) PM
rendelettel modositott 25/1997. (VI1I1. 1.) PM rendeletben, valamint 54/1997. (VI111.1.) FM rendeletben és a
mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban eldirtaknak megfelelden késziilnek.

2.2. A szakért6i jelentésben hasznalt értékformak, médszerek megnevezése

2.2.1 Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld moédszer

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajtdo szakértd az értékelend ingatlan elemeit
Osszehasonlitja az adott korzetben, a kozelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok
paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan sziikséges kiigazitasokat. Minél kozvetlenebb
Osszehasonlitasra nyilik lehet6éség, annal pontosabb a becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél
hasznaljak, amelyeknek van jellemz6 piaci forgalmuk. Pld.: csaladi hazak, 6roklakasok, telkek, stb.

Az 6sszehasonlitas alapjaul rendszerint a kovetkezo tényezok szolgalnak:
o realizalt ligylet szerinti ar / kinalati ar

értékesitési idépont

elhelyezkedés, megkozelithetoség

infrastrukturalis ellatottsag

méret

miiszaki allapot

Az értéket az ingatlan kornyezetében fellelhetd hasonld tipusu ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznalasaval hatdroztuk meg.
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2.2.2 A hozamszamitason alapulé értékelési médszer

A hozamszamitason alapulo értékelés az ingatlan jovobeni hasznainak és az ezek megszerzése
érdekében felmeriil6 kiadasok kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték
megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beléle szarmazd
tiszta jovedelmek jelenértéke.

A hozamszamitas 1€épései Osszefoglalva:

* Az ingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati mdédjainak elemzése.

* A jovobeni bevételek és kiadasok becslése hasznalati médonként.

* JovObeni pénzfolyamatok felallitdsa hasznalati modonként.

* A tOkésitési kamatlab meghatarozasa.

* A pénzfolyamok jelenértékének meghatarozasa.

* A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapul6 érték.

2.2.3 Koltségalapu érték (netto potlasi érték) modszer
A Kkoltségalapu érték (nettd pétlasi érték) -megkdzelités lényege, hogy az ingatlan ujra-eléallitasi
koltségébdl le kell vonni az id6 mulasa miatti avulast, majd ehhez kell hozzaadni a felépitményhez tartozé
foldtertlet értékét.
A moddszer 6 1épései:
1. A telekérték meghatarozasa piaci
2. A felépitmény Gjraépitési vagy pétlas
3. Avulasok szamitasa.
4. Piaci viszonyok miatti modosito tényezok szamitasa
5. Erték képzés.

Az eljéarés éltaldnos gyakorlata soran elsd Iépésként az ingatlan telkének értek kell meghatérozni dres,
fejlesztésre alkalmas éllapotot feltételezve. Ezt kovetSen a hasonld jellegii, azonos célra hasznalhaté éplilet
Ujrapétlasi értéke keril megallapitasra. Ezt az értékelést végz6 altaldban az elmult idészakban megépitett
hasonl6 funkci6jd, volument, felszereltségti, ill. mas szemponthol egyébként dsszehasonlithat6é ingatlanok
tényleges beruhdzési koltségei, illetve publikus épitdipari argylijtemények, vagy kéltségnormativak alapul
vételével kozeliti.

Az avulas az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a.) fizikai romlas, b.) funkcionalis avulas
és c¢.) kornyezeti avulés. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatoak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épilet f& szerkezeteinek romlésat és a
szerkezetek aranydt az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avulasi szamitdsoknal a felépitmény
gazdasagosan hatralévé élettartamét kell figyelembe venni. Altalanos esetben a kovetkezé gazdaségilag
hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

> varosi tégla épiiletek 60-100 év, > varosi, szerelt szerkezetii épiiletek 40-70 év,
> csaladi haz jellegti épiiletek 50-100 év, > ipari és mezdgazdasagi épiiletek 20-50 év.
b.) A funkciondlis avulds a gazdasagtalan, korszeriitlen megoldasokat jelenti. Az értékel6nek
mérlegelnie kell azokat a korszerii kdvetelményeket, amelyeket a vizsgalt 1étesitmény képtelen kielégiteni.
c.) A kiilsé avulds az ingatlanon kivili kérilmények miatt &ll elé, mint a kereslet hidnya, a terilet
valtoz6 ingatlan felhasznalasa, vagy az altalanos nemzetgazdasagi koriilmények.
Az avulds mértékét a harom emlitett avulési kategoriaban, szazalékosan kell megadni.
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2.3. Helyszini szemle és idépontja

Helyszini szemle idépontja: 2018. marcius 26.

2.4. Felhasznalt dokumentumok

neve datuma
a.) tulajdoni lap (k6telezd) 2018.03.21
b.) térképmasolat 2018.03.28
c.) alaprajzok 2018.03.26
d.) HESZ hatalyos

e)

Az ingatlanrdl fénykép-felvételek késziiltek, melyeket mellékletként csatoltunk.

AZ INGATLAN ISMERTETESE

3.1. Ingatlan-nyilvantartasi adatok - az értékelt tulajdoni hinyad vonatkozasaban

A tulajdoni lap kelte: 2018.03.26
] 8360 Keszthely, belteriilet 445/1, 445/2, 445/3, 445/4, 445/5
Ingatlan cime: h
rsz
Besorolas: belteriilet
Hrsz.: 445/1, 445/2, 445/3, 445/4, 445/5
Megnevezése: Kivett ipartelep
Terhek, egyéb szoveges bejegyzés:
Teher: Van
Széljegy: Nincs
Teher, széljegy tartalma: A csatolt tulajdoni lap szerint.

Jogi rendezettség tisztazasa, egyéb koriilmények

Az értékelt ingatlanok 1/1 tulajdoni hanyadu, beazonosithatok, egy hasznalati egységet képeznek.
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3.2.1. Az ingatlan elhelyezkedése, altalanos leirasa

Telepiilés leirasa, ingatlanpiac

Keszthely, Zala megyében , a Balaton nyugati végén, a Keszthelyi-6bol partjan, a Zala folyo torkolatatol
északra fekszik, délen sik, északra kissé dombos teriileten. A varos a Balatonszentgyorgy—Tapolca—Ukk-
vasutvonalon van. Keszthely kozlekedésének az iit6erét a jo vashti Osszekottetések ellenére hem a vasuti,
hanem a kozuti kozlekedés adja. A varos autoval a 71-es szamu féGton a Balaton északi partjan vagy
Balatonszentgyorgyon at a déli partja fel6l is megkozelithet6. A varos hataraban ér véget a Rédics—Lenti
fel6l érkez6 75-6s szamu, illetve a Kormend—Zalaegerszegr6l jovo 76-0s szamu féut. A varost a 71-es 1t
korgytiriije veszi koriil. Nyaron hajojaratok kotik Gssze tobb balatoni teleptiléssel, koztiik Badacsonnyal és
Balatonlellével is. A véarostol nem messze, Sarmelléken miikddik a Sarmellék nemzetkozi repiil6tér, amely
elsésorban német gépeket fogad. Ipari ingatlanok tekintetében kinalati piac jellemz6.

Kornyezet, megkozelithetoség

Az értékelt ipartelep Keszthely kdzpontjaban talalhato. Megkozelitése a 445/5 hrsz-t szilard burkolatt
magan uton megoldott, ami szintén az értékbecslés targyat képezi. Elhelyezkedésébdl adddoan kitiing
infrastrukturaval ellatott. Parkolas az ingatlan teriiletén megoldott. Kozvetlen kornyezetében talalhatd a
keszthelyi korhaz, illetve tizletek, tarsashazak helyezkednek el. A Balaton-part déli irAnyban, kb 500
méterre talalhaté az ingatlantol.

3.2.2. Felépitmények ismertetése

1-es épiilet

Az értékelt ingatlan az 1970-es években épiilt, hagyomanyos (B.30-as tégla) épitési moddal, foldszint
kialakitassal. A fodém vasbeton, a tetd lapostetd, lagyszigeteléssel. Az épiilet padozata cementlap. Viz, gaz,
villany, csatorna koziizemi moédon megoldott, almérdk vannak felszerelve. Jelenleg a kézmii orak ki vannak
kapcsolva. Az alaprajz készitésekor kiils6 méreteket hasznaltunk, mivel a bejutas nem volt biztositva. Az
épiilet jelenleg {ires.

2/a épiilet

Az értékelt ingatlan az 1970-es években épiilt, hagoymanyos (tégla) épitési moddal, f6ldszint kialakitassal.
A fodém vasbeton, a tet6 lapostetd, amely nincsen szigetelve. Funkciojat tekintve egy raktar, nyitott szinnel.
Az épiilet padozata beton. Kézmiivek koziil csak a villany van bevezetve, jelenleg az éra ki van kapcsolva.
Az alaprajz készitésekor kiilsé méreteket hasznaltunk, mivel a bejutas nem volt biztositott.

2/b épiilet

Az épiilet egy tobb mint 100 éves viztorony, hasznalaton kiviil van, miilemlék jellege miatt csak eszmei
értéke van. Az emelti része tlizkaros. Az értékbecslés készitésekor alapteriiletével nem szamoltunk.
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3-as épiilet

Az 1970-es években épiilt az épiilt. U alakh f6épiilet, mely részben foldszintes, az U alak két szara részben
emeletbeépitéses épiilet. Az épiiket tartdszerkezete vasbetonvaz, a fodém is elére gyartott
vasbetonelemekbdl késziilt. A vasheton pillérek kozotti kitoltd fal tégla. A lapostetd szigetelését 1996-ban
wjitottak fel. Az emeleti irodak padozata mazas keramia, a munkatermek padozata ipari PVC, a raktarak ,
kozleked6k, mithely, étkezd, vizes helyiségek padozata cementlap. A kozmiiellatottsag teljes-viz, ipari
aram, szennyvizelvezetés, csapadékviz elvezetés, foldgaz koziizemi moédon megoldott. Jelenleg a kozmii
orak ki vannak kapcsolva. A kozponti fiitést két nagy teljesitményli gazkazan biztositotta, melyek
miikodoképessége kérdéses. Az épililetben 1évoe kiilonb6zé rendeltetésii helyiségek egymashoz a
funkcidknak megfeleléen csatlakoznak, az északi részén szorakozd hellyé torténd atalakitas nyomai
lathatok. Az épiilet jelenleg tires.

4-es épiilet

Az értékelt ingatlan 1970-es években épiilt, hagyomanyos (tégla) épitési moddal foldszint kialakitassal.
Funkciojat tekintve raktar. Az épiilet padozata beton. A foldrészleten 250 m2 betonozott teriilet van
kialakitva, parkolas céljabol. A teriilet nem beépithetd, szerves része a teljes ingatlannak. Az épiilet jelenleg
ures.

5-0s jelii ingatlan

A foldrészleten nincsen épiilet, ut a funkcidja. A teriilet nem beépithetd, szerves része az iparteriiletnek.
Tulajdonképpen ezen a maganuton kozelithetd meg az ingatlan, a burkolata beton.

3.3. Alapteriileti adatok

Az ingatlan hasznos alapteriileti adatai az tigyfél altal résziinkre atadott alaprajz és a tulajdoni lap alapjan,
vagy helyszini felmérés szerint tortént. Kiilon mellékletben részlezetve.

Az értékmeghatarozas soran figyelembe vett hasznos alapteriilet:
4 049,00 m?
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4. ERTEKELES
4.1. A szabalyoknak val6é megfelelés

Az értékelést a vonatkozd hazai jogszabalyok és torvények figyelembe vételével végeztiik el, a TEGOVA
altal javasolt modszerek és a hitelbiztositéki érték meghatarozasara vonatkozo, kés6bb modositott 25/1997.
(VIII. 1.) PM rendeletben el6irtak alapjan.

4.2. Specialis feltételezések, korlatozasok

Az értékbecsld szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkez6 ingatlan

e a szakérté az ingatlant, mint tiszta tulajdont forgalomképes és tehermentes ingatlan
tulajdonjogét értékeli a helyszini szemle idSpontjaban megismert késziltségben és
allapotban;

e az 4tadott iratok tanulméanyozasidn talmenden jogi természetli vizsgélatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége, sth.) szakérté nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének
jogi eredetii korlatozasarol a tulajdoni lapon bejegyzetteken tilmenden nincs tudomasa, és
ezért felel6sséget nem vallal. Nem vizsgélta az értékelt ingatlannal szemben esetlegesen
fennall6 terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog atruhdzasanak
id6pontjaban az ingatlan hasznélataval kdzvetlenul Gsszefiiggd tartozas (kdzuzemi dijak,
épitményadd, stb.) nem all fenn;

e az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jov6beni
hasznositasaval 0sszefiiggésben a helyi és orszagos hatésagoktdl és egyéb szervezetektdl,
személyektd] valamennyi szlikséges engedély, jovahagyas és felhatalmazas rendelkezésre all,
illetve ezek beszerezhetdk, vagy megujithatok;

e az esetlegesen fennallo, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolyasold
tényezokért (pl.: rejtett szerkezeti hibak, épiletszerkezet, felhasznalt anyagok, talajfelszin
alatti problémak, kornyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) szakérté nem vallal
felelGsséget;

e az ingatlan nyilvantartasi, ill. a rendelkezésiinkre bocsatott alaprajzban feltiintetett
alapteriileti adatok, és a valdsagos vagy méret adatok eltérése miatt feleldsséglinket Kizarjuk;
az alapteriiletek felmérése nem képezi az értékbecsld feladatat;

e az érték magaban foglalja az épiiletek rendeltetésszerii hasznalatahoz sziikséges
épiiletgépészeti berendezések és felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az
ingosagok vagy mobil eszkozok értékét, valamint az altalanos forgalmi adot (kivéve a
lakéingatlanokat);

e a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak;

e az értékelés effektiv iddpontjatol eltelt id6, a kdzgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok
elére kelld pontossdggal nem prognosztizalhatd valtozdsai modosithatjak, illetve
érvénytelenithetik a szakértéi vélemény forgalmi értékre vonatkoz6 megallapitasait, ezért
rendszeres idékozonként, illetve a korlilményekben bedlld lényeges valtozas esetén
sziikségessé valhat a megadott érték fellilvizsgalata;

e az altalunk meghatérozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, és csakis jelen
szakvéleményben meghatarozott célra, Megrendelé altal torténd felhasznalds esetén
érvényesek.

Specialis feltételezések, korlatozasok

Nincsenek

Eszkozok, amelyeket az ingatlanon kiviil a meghatarozott érték tartalmaz:

Nincsenek
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4.3. Az ingatlan értékének meghatarozésa

4.3.1 Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

9. oldal

Ertékmoédosité tényezék | értékelt ingatlan |Osszehasonlito Osszehasonlitd Osszehasonlitd
megnevezései ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
az ingatlan cime: 8360 Keszthely, 8360 Keszthely, 8900 8741 Zalaapati,
belterulet 445/1, Tapolcai Gt Zalaegerszeg, belteriilet
44512, 445/3, Zrinyi Miklés utca
445/4, 445/5 hrsz
. - Ipartelep Uzem Uzem, irodahaz,| Uzem, irodahéz
ingatlan megnevezése: raktar, Gt
1970-ben épiilt, | 1970-ben épilt, | Kdzepes allapotd,
vesheton vasheton épiilet. |  szilard tiizelésii
pillérvéazas épilet. Kozepes kazannal flitott,
Gyenge allapot, allapotu, lizem, irodahaz. J6
fités nélkiili tizem. | gazkonvektoros | megkozelitésii az
flitésti lizem, ingatlan.
irodahéz, raktéar
és Ut.
épulet korr. alapteriilete (m?) 4049 3105 1568 2100
ing.-hoz tart.telek teriilete (m2) 10 215 8 335 3671 4000
kinalat K / tényl.adasvétel T T T K
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4.3.2 Ertékmeghatarozas hozamszamitason alapul6 értékelési modszerrel

Ertékmodosité tényezék

értékelt ingatlan

Osszehasonlitd

Osszehasonlitd

Osszehasonlitd

az ingatlan cime: 8360 Keszthely, | 8900 Zalaegerszeg, |8800 Nagykanizsa, 8741 Zalaapati,
belterlet 445/1, beltertlet Nadas ut beltertlet
445/2, 445/3,
445/4, 445/5 hrsz
hasznosithato teriilet (m?) 4049 2162 1260 5000
kinélat K / tényl.adasvétel T K K K
kinalati dij / szerz. bérleti dij 1 500 000 781 200 4 750 000
kinalat / szerz6dés ideje 2018. 2018. 2018.
fajlagos alapar (Ft/m°/ho) 694 620 950
l\lllaldl,ll.:\:ll’:IIC{‘liL:ll TTU _10(y0 _10% _10%
kinalat ill. idé miatt mod. fajl. alapa
inalat ill. id6 miatt mod. fajl. alapar 624 558 855

(Ft/m?/ho)

Ertékmédosité tényezok

Osszehasonlito ingatlan

Osszehasonlito

Osszehasonlito

Alapterilet -10% -20% 0%
Allapot 0% 0% -30%
Elhelyezkedés -10% 0% 0%
Osszes korrekcio: -20% -20% -30%
Korrigalt fajlagos alapér: 500 446 599
Korr. fajlagos alapar kerekitve (Ft/m’/ho) 510
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4.3.3 Ertékmeghatérozas kéltségalapi modszerrel

Ertékmédosité tényezok

8360 Keszthely, 445_1, 445_2, 445_3, 445_4, 445 5 hrsz

értékelt ingatlan

Osszehasonlitd

Osszehasonlito Osszehasonlito
megnevezései telekingatlan 1. telekingatlan 2. telekingatlan 3.
az ingatlan cime: 8360 Keszthely, 8360 Keszthely, 8360 Keszthely, [8360 Keszthely, GKSZ
belterlet 445/1, fejlesztési terlilet GIP dvezet, Ovezet
445/2, 445/3, Csapés ut
445/4, 445/5 hrsz
telekingatlan terilete (mz) 10 215 7002 15 646 7657
kinalat K /tényl.adasvétel T K K K

11. oldal




8360 Keszthely, 445_1, 445_2, 445 _3, 445_4, 445_5 hrsz

5. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ES HITELBIZTOSITEKI ERTEKE
5.1. Moédszerek indoklasa

A piaci dsszehasonlité médszer, mint f6 szamitast alkalmaztuk, mert ez a szamitas tukrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A koltségalapl értékkel (nettd potlasi érték) meghatérozott érték jellemzéen nem tukrdzi ezen
ingatlanok valés piaci helyzetét, ezért ezt a médszert nem alkalmaztuk a forgalmi érték meghatarozasanal.

5.2. Hitelbiztositéki értékelés

Az érték-meghatarozasanal az alabbi megfontolasok alapjan jartunk el:

A hitelbiztositéki érték valamely ingatlannak az 6vatos becslés alapjan meghatarozott értéke. A
hitelbiztositéki érték megallapitdsa soran a hitelez6 altal folydsitott kolesondk hosszu lejaratabol szarmazo
sajatos kockazatokat, valamint az ingatlannak csak azon tulajdonsagait és hozamait veszik figyelembe,
amelyek varhatéan a jovében barmely tulajdonost megilletnek.

A hitelbiztositéki érték megallapitasa soran az értékelési eljarasoknal szokasosan elemzett kockazatok koziil
kiilonds figyelmet kell forditani:

a) az ingatlan hossza tava értékallandosaganak kockazatara;

b) a piaci adatok megbizhatatlansdga miatti kockéazatra;

c) az egyéb adatok megbizhatatlansaga miatti kockazatra;

d) a kovetelés érvényesitéséhez kapcsolddo hatasokra (kiilonds tekintettel a védelemre, az dllagmegdrzésre
¢s az értékesitési koltségekre).

12. oldal



8360 Keszthely, 445_1, 445_2, 445_3, 445_4, 445 5 hrsz

6. OSSZEFOGLALAS

A
8360 Keszthely, belteriilet 445/1, 445/2, 445/3, 445/4, 445/5 hrsz
szam alatti

445/1, 445/2, 445/3, 445/4, 445/5

hrsz.-u ingatlan értékelését elvégezve a tehermentes becsiilt forgalmi értéke:

Mellékletek: Kelt:
e képek, térképek 2018. marcius 26.
e teriiletkimutatas 2018. marcius 28.
e tulajdoni lap (kotelezd) 2018. marcius 21.
o térképmasolat 2018. marcius 28.
e alaprajzok 2018. marcius 26.

13. oldal



8360 Keszthely, 445_1, 445_2, 445_3, 445_4, 445 5 hrsz

TERULETKIMUTATAS
Helviséaek Alaptertilet | Mddosito Hasznos

yIseg [m2] tényezé | terlet [m2]
1-es épiilet kiils6 mérés alapjan
Raktar 170,21 100% 170,21
Osszesen: 170,21 170,21
2-es épiilet kiils6 mérés alapjan
Nyitott szin 49,30 50% 24,65
Osszesen: 49,30 24,65
3-as épiilet Kiilso és belsé6 mérés alapjan
Foldszint, Gzemi tertlet 2 666,53 100% 2 666,53
Lépcsotér emelet 4,64 100% 4,64
Eszaki emeleti rész 245,63 100% 245,63
Tarolo emelet 157,48 100% 157,48
Irodak emelet 183,11 100% 183,11
Kozleked6 emelet 27,57 100% 27,57
Iroda emelet 40,36 100% 40,36
Konyha emelet 10,04 100% 10,04
Vizesblokk emelet 9,58 100% 9,58
El6tér emelet 49,60 100% 49,60
Osszesen: 3 394,54 3394,54
4-es épiilet bels6 mérés alapjan
Raktar 459,80 100% 459,80

0,00
Osszesen: 459,80 459,80
Alaptertletek dsszesen (kerekitve): 4 073,85| 4 049,00
|Az értékelés soran figyelembe vett hasznos alapteriilet [m?): 4 O49,00|
Megjegyzés:
|helyszini felmérés alapjan |
Terulet 14. oldal



8360 Keszthely, 445_1, 445 2,445 3, 445 4,445 5 hrsz

KEPEK

5-8s szamu ingatlan 5-8s szamu ingatlan

4-es szamu ingatlan 4-es szamu ingatlan

15. oldal Mellékletek



8360 Keszthely, 445_1, 445 2,445 3, 445 4,445 5 hrsz

KEPEK

3-as szamu ingatlan 3-as szamu ingatlan

3-as szamu ingatlan 3-as szamu ingatlan

3-as szamu ingatlan 3-as szamu ingatlan

16. oldal

Mellékletek



8360 Keszthely, 445_1, 445 2,445 3, 445 4,445 5 hrsz

KEPEK

3-as szamu ingatlan 3-as szamu ingatlan

3-as szamu ingatlan 2/a szamu ingatlan

2/a szamu ingatlan 2/b szamu ingatlan

17. oldal

Mellékletek



8360 Keszthely, 445_1, 445 2,445 3, 445 4,445 5 hrsz

KEPEK

2/b szamu ingatlan 1-es szamu ingatlan

1-es szamu ingatlan Kazan

L WIS 58

Tlzivizcsap helye Sajat trafo

18. oldal

Mellékletek



8360 Keszthely, 445_1, 445 2,445 3, 445 4,445 5 hrsz

KEPEK

Vizora akna 4-es épulet

4-es épllet 4-es épllet

4-es épllet 3-as épllet

19. oldal

Mellékletek



8360 Keszthely, 445_1, 445 2,445 3, 445 4,445 5 hrsz

KEPEK

3-as épulet 3-as épulet

A |||| ‘ll‘amluug Wy

= W e L

3-as éplilet 3-as éplilet

3-as épllet 3-as épulet

20. oldal

Mellékletek



8360 Keszthely, 445_1, 445 2,445 3, 445 4,445 5 hrsz

KEPEK

3-as épulet 3-as épulet

3-as éplilet 3-as éplilet

3-as épllet 3-as épllet

21. oldal

Mellékletek



8360 Keszthely, 445_1, 445 2,445 3, 445 4,445 5 hrsz

KEPEK

3-as épulet 3-as épulet

3-as éplilet 3-as éplilet

3-as épllet 3-as épllet

22. oldal

Mellékletek



8360 Keszthely, 445_1, 445 2,445 3, 445 4,445 5 hrsz

KEPEK

3-as épulet 3-as épulet

~—

3-as éplilet 3-as éplilet

3-as épllet 3-as épulet

23. oldal

Mellékletek



8360 Keszthely, 445_1, 445 2,445 3, 445 4,445 5 hrsz

KEPEK

3-as épulet 3-as épulet

3-as éplilet 3-as éplilet

3-as épllet 3-as épllet

24. oldal

Mellékletek



8360 Keszthely, 445_1, 445 2,445 3, 445 4,445 5 hrsz

KEPEK

3-as épulet 3-as épulet

25. oldal Mellékletek
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8360 Keszthely, 445_1, 445 2,445 3, 445 4,445 5 hrsz
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26. oldal

Mellékletek



8360 Keszthely, 445_1, 445 2,445 3, 445 4,445 5 hrsz

TERKEPEK (forras: google maps)
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27. oldal

Mellékletek



8360 Keszthely, 445_1, 445 2,445 3, 445 4,445 5 hrsz

TULAJDONI LAP

1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Zala Megye: Korminyhuvatal Kesathelss Jarési Hivatala
8361 Kesathely Desk F u. 47. P£ 22 Oldal:
Nem hiteles tulajdani lap - Szemle masolat
Megrendelés szam: 30005/12200/2018
201€.03.21

XESZTHELY Szektor : 61

Belterilet 445/1 helyrajzi szam ; S

Nem hiteles tulajdoni lap

“‘%&;wf'

LRESZ % O
1. Az ingatlan adatai: <
alrészlet adatok terslet kat.t.jov. alé¥praly adatok
movelési ig/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.€ill g W kat. jov
"‘*‘}@,&h m2 k.£ill

. Kivett ipartelep

. bejegyzé hatarozat: 38870/2007.06.14
Tllat: a KESZITHELY Belteriilet 445/2 HRSZ-t terheld Utszolgalmi jog
es Atjarasi szolgalmi jog. A

. bejegyzé hatarozat: 38870/2007.06.14 . >
Illeti a KESZTHELY Belterilet 445/9 HRSZ-t terhald Utszelgalmi jeg v
és atjaras: szolgalmi jog

LRESZ

IS

. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzé hatarozat, érkezézi idé: 44691/2017.12.18
Jogcim: csere
wutal
jegallis: tulajdenos
név Helmut Kaltenecker
=zil. ¢ 1939
a.név : Wilhelmine Kiser
cim  : D-94163 SALDENBURG Stadl-Siedlung 4

Nem hiteles tulajdoni lap

g

. bejegy:d hatirozat, érkezési ids: 31404/200%R01.26
Elévasarliz: jog & -
A Keszthely Varos Onkorminyzat Képviz@ls-téetuletének 21/1999.(VII.31.) =z. rendelete,
valamint az 1997. évi LEKVIII.térvedy 2658 alapjan.
Jjogosult : P .
név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZATA“EBrzeszam: 15734460
cim 9360 KESITHELY £ térf{d;

% TULAJDONI LAP VEGE

o Ny
Vo T

,@%ﬁf@

\ﬂﬁw@.

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S030320180321135721gpRdgf2qUpZp-86853734-1-...

28. oldal

2018.03.21.

Mellékletek



8360 Keszthely, 445_1, 445 2,445 3, 445 4,445 5 hrsz

TULAJDONI LAP

1. oldal, 6sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
=3 =3
= =
'g‘ Zala Megyei Korménshivatal Keszthelyi Jirisi Hivatala g
=3 8361 KesathelyDedk ¥ u. 47 Pf: 22 Oldal: 11 =
=S =
—é Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat 'a
=
7 Megrendelés szdm: 20005/12203/2018 P
4}
] 201€.03.21 <
o= &=
=2 xeszrumny Spektor =
E Belterilst 245/2 helyrajei szam g
LRESZ
1. As ingatlan adatai:
alrészlet adatok terulet kat.t.jov. aldé®#taly adatok
nivelés: 4g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.Eillg, J kat.jov
b k.£11l
. #ivert ipartelep o 1417 A
4. bejegyzd hatarozat: 38870/2007.06.14
Illet: a KESZTHELY Belterialet 445/8 HRS2-t terheld Utzzolgalmi
s 4tjardei szolgalmi jog.
5. bejeqysd hatérozat: 33870/2007.06.14
Illets a KESZTHELY Belterilet 445/9 HRSZ~t terheld Utszolgalmi
4 atisrdss miolaalmi jog.
£ g
= MRESZ ’;‘
Q© 6. tuolajdoni hanyad: 1/1 2
= bejagyss hatarozar, érkezésmy idé: 44814/2017.12.20 2 =3
-~ jogeim: adasvetel of =
2 otalas: IT /5. > 'E
o Jogallas: tulajdonos 2
& aév  : Helmot Kaltenecker 3
& =261, : 1939 ]
= 2.név : Wilhelmine Kizer :é‘
E cim : D-94163 SALDENBURG Stacll -Siedlung 4 E
L 7
& [\ MRESZ %
NEM 4T R&’ﬁm BEJEGYZEST
=
TULAJDONI LAP VEGE
i
g g
= -~
=] S
= =
‘g g.
g %
o ©
£ 2
ZE 5)
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S030320180321135721gpRdgf2qUpZp-86853734-2-...

29. oldal

2018.03.21.

Mellékletek



8360 Keszthely, 445_1, 445 2,445 3, 445 4,445 5 hrsz

TULAJDONI LAP

1. oldal, §sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
& &
= =
Y E Zala Megye: Korménghivatal Kezathelyi Jirisi Hivatala g
O 8361 Kesathely Desk F.u. 47 P£:22 Oldal: 11 -%
‘=
3 Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle maszolat '3
=
3 Megrendelé s2dm: 30005/12204/2018 2
2 -
= 201€.03.21 =
2 z
2 xmszrmmy Szektor @ 61 b= |
g Bolterilet 445/3 helyrajei szém g
7 8360 KESITHELY Lovassy Sandoer utca 8. *felilvizegalar alarc” i
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tariolet
miveléni hg/kivett megnevezés/ mia.o ha m2
Kivett ipartelep o 6570
4. bejegyed hatirozat: 38870/2007.06.14
Illeti: a KESZTHELY Belterulet 445/9 HRSZ-t terheld Ut:zclgiln&
es atjarasi szolgalm jog
5. bajegyss hatirozat: 38870/2007.05.14
Illeti a KESZTHELY Belterulet 445/9 HRSZ-t terheld Utszolgalmw
= &2 atjarisi szolgalmi jog. a,
—~ ]
3 =
= N RESZ =
S 4. tulajdoni hanyad: 1/1 g
% bejeqyzé hatirozat, érkezémi idd: 41295/2017.09.13 3
-~ jogeim: adasvétel =
2 utalas: IT /3 "'.3‘_,
©n jogallss: tulajdonos
9 “
= new Helmut Kaltenecker 8
z szal. @ 1939 5]
= a.nev : Wilhelmine Kiser =
E cim : D-94163 SALOENBURG Stacll-Siedlang 4 4 E
L N
4 . MLRESZ £
7. bejegyzé hatarozat, érkezési ids: 3446679008, 04.07
# b
Bnalls szoveges bajagyzés teruletébdliG9 m2 beolvadt a 445/6 hrez-G ingatlan teriletébe
terdletkiigazitds, hatirrendezés jogeimbes
11. bejegyss hatirozat, érkeséx: idgs 43611/2012.10.08
Vezetékjogq
39 m2-re |
jogesult .
név: E.ON DEL-DUNANTGLI, ARMMHALOZATI ZRT. térzsszam: 10732614
cim 7626 PECS Buzaligér O/A.
)
12 rMezési ids: 36023/2013.05.31
o ¥
5 &
S =
= jogosult ) o =
[=) név: E.ON DEl 1 I ARAMHALOZATI ZRT. torzsszzam: 10732614 s
= g 2
> cim 752&&; Sreoza tér 8/A. j:%
%
3 - TULAJDONI LAP VEGE: 3
3 7]
] o
= &
| =
5 §
z Z
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S030320180321135721gpRdgf2qUpZp-86853734-3-... 2018.03.21.

30. oldal

Mellékletek



8360 Keszthely, 445_1, 445 2,445 3, 445 4,445 5 hrsz

TULAJDONI LAP

1. oldal, §sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
& &
= =
'§ Zala Megyei Korménstuvatal Keszthelyi Jirisi Hivatala %’
3 8361 Keszthely Dedk F u. 47 P£: 22 Oldal: 171 o=l
= =
E Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat %
=
P Megrendelés s2dm: 30005/12207/2018 2
= 2018.03.21 )
g _ =
=  xeszrELY SESKERE =
% Belterilst £45/4 helyrajezi szam g
LRESZ
1. Az ingatlan adatai: )
alrészlat acatok teriilet kat.t.jov. ale@Ecaly adatok
ndvelési dg/kivett megnevezéz/ min.o na m2 k.£illg, gers kat.jov
Mg ha m2 k.£1ll
Kivett ipartelep o 117
4. bejegyzé hatarozat: 38870/2007.06.14
Illet: a KESZTHELY Belterilet 445/9 HRSZ-t terheld Utszolgalmi
s@ atjardei szolgalmi jog
5. bejegyzd hatarozat: 32870/2007.06.14
Illeti a KESZTHELY Belterilst 445/9 HRSZ-t terheld Utszolgalmi jog
= é= atjarasi =zolgalmi jog 53,
g e &
= O.RESZ A oty
O 4. tulajdons hanyad: 1/1 g
.'°._, bejegyzd hatarozat, érkezéz: idé: 44591/2017.12.18 =
' jogeim: caere =3
2 otalds: II /3. e
0N jogallas: tulajdonos 4
2 név  : Helput Kaltenecker I
_3 =zol . 1939 5]
.EI a.név : Wilhelmine Kiser i :é'
E cim : D-94163 SALODENBURG Stadl-Siedlang 44 E
) -
Z O\ MRESZ %
9. bajegyzé hatirozat, érkezési idé: 31404/206%%01.26
Elévasarliz: jog “np
A Keszthaly Viros Onkorminyzat Képviszelé-tbstiletsnek 21/1999. (VIT.31.) =z. rendelete,
valamint az 1997. évi LXXVIII.torvédy 2558 alapjan.
jogosult A
név: KESZTHELY VAROS ONKORMANYZAI Brzemzam: 15734460
eim 8360 KESITHELY F& :01'(,1:
TULAJDONI LAP VEGE
g g
= it
= Z
2 2
a‘? g
172 W
2 -
£ -
& z
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S030320180321135721gpRdgf2qUpZp-86853734-4-... 2018.03.21.

31. oldal

Mellékletek



8360 Keszthely, 445_1, 445 2,445 3, 445 4,445 5 hrsz

TULAJDONI LAP

1. oldal, §sszesen: 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap
&
'g Zala Megyei Kormingtuvatal Keszthelyt Jirist Hivatala
D 8361 Kesathely Dedk F u, 47 P22 Oldal: L
= p
-E Nem hiteles tulajdoni lap - Szemle misolat
2 Mogrendelés szdm: 30005/12208/2018
= 2018.03.21
B z " )
=2 xeszrEELY Szektor : g1
E Belterilst £45/5 helyrajzi szam
LRESZ
1. Az iagatlac adatai:
alrésmzlet aclatok teruletr
mivelézi ag/kivett megnevezes/ mia.o ha m2
Kivett majat hasznalatd Gt o 607

. bejegyzd hatarozat: 34898/2005.04.26
Terheli a KESZTHELY Belterulet 445/6 HRSZ-t illetdé Atjarasi szolgals
es Gtazolgalmi jog

"

. bejegyzé hatarozat: 38870/2007.06.14 Uy,
Illeti a KESZTHELY Belterulet 445/8 HRSZ-t terheld Utszolgalm: jog

% é= Atjarss: szolgalm: jog.
_
‘H 6. bejegy:b hatarozat: 38870/2007.05.14
=] Illeti a KESZTHELY Beltardlet 445/9 HRSI-t terhels Utmz
= éx &tjirdsi szolgalmi jog.
i
) 4. rulajdoni hanyad: 1/1 e
.% bejeayzé hatarozat, érkezési idé: 44691/2017.12.18
= jogcim: csere
= Gtalss: IT /3.
E jegallas: tulajdonos
(7} aev Helmut Kaltenecker
4 mzil. @ 1939
a.nev : Wilhelmine Kizer
cim : D-4163 SALDENBURG Stadl-Si
mMRESZ
7. bejegysé hatarozat, érkezéz: ida: 31404/2007.01.26
Elévasarlazi jog ’
A Keszthely Varos Onkorminyzat Képvigels-testiletének 21/1999.(VII.31.) sz. rendalete,
valamint az 1997. évi LXXVIII.tovwsfy 25.5.alapijan.
Jogosult £
név: KESITHELY VAROS ONORMRNXZATA torzsszim: 15734460
cim 8360 KESZTHELY F\
T "
3. bejegyzé hathrozat, dérkezd=ilidéd: 43644/2012.10.10
Vezetékjog
[-% 22 m2-re.
S jogosult
= ARAMHALOZATI ZRT. torzeszam: 10732614
za tér 9/A
2
:'Et'? TULAJDONI LAP VEGE!
8
g
5
Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://www3.takarnet.hu/tullap/S030320180321135721gpRdgf2qUpZp-86853734-5-... 2018.03.21.
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TERKEPMASOLAT

Zala Megyei Kormanyhivatal Keszthelyi Jarasi Hivatala
8361 Keszthely Deak F. u. 47. P£ 22,
Nem hiteles térképmasolat

2018.03.28 09:43:23
Helyrajzi szam:  KESZTHELY belteriilet 445/3 Megrendelés szanx  315133/4/2018

Meéretarany: 1 : 1000

s

Ipaitelep

445/3

Ipartelep
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ALAPRAJZ 1-es EPULET

547
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170,21 m2
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ALAPRAJZ 2/A EPULET

S

2/a épiilet, kiilsd méretek alapjan
49,3 m?2

A A,
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ALAPRAJZ 3-as EPULET FOLDSZINT

48,20

Uzemi teriilet, részben korébbi szérakogdhely

Uzem
3. épulet, uzem
2 666,53 m2
Kiszolgald Welyiségek J
g
24,70
= g
E =
. _l |

6,00 34,20
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KULSO MERETEK ALAPJAN ELLENORZO MERES

| Vonal | Utvonal | Sokszog | Kor | 3D-sGtvonal | 17 |P
Mérje le egy terllet vagy eqy geometriai forma tavolsdgat a felszinen

Kerulet: 304,49 | méter

2867,63 négyzetméter

Mentés

Fgjl Szerkesztés Nézet Eszkozok Hozdadés S

V¥ Keresés

—
keszthely | | keresés | |

¥ Helvek

v S Sajat helyek
» (V| ED Vérosnézé kérutazis

ED 1deiglenes helyek

i@l
¥ Réteaek
OF

Els6dleges adatbazis
» V1 szegélyek és cimkek
Y @ Helyek
» (8 = Fotek
Utak
» [813D-5 épiletek
7@ Ocean
7 1dejaras
7! Gall
V] Global Awareness: Megtekintéséhez tc
» [ ITobb
¥/ Domborzat

Tiravezets
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048 ¢

ALAPRAJZ 3-as EPULET EMELET 1

1170
1 1
Bm=2,80 méter
Tarold —
®
157,48 m2 @
1
4' F é=
N
g A=
[@H
- ‘74 Fi
- S~ f.}‘v
@ filrodal] |
-4 1 O= ™
N —
w ke i .‘g i
Wl W
g N o
s 3
7] r| U1 [§]
~J
r 3 o
Irodak _fl RfKonyha |g
183,11 m2\’ "\771(]’04/}2200
Vljzesbldk N
@ Nl 9,58 m2|*
Z L/
i N ver o
g Eloter S
o
49,6 m%| [~
s N
Z y o
[ [ |
638 496
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ALAPRAJZ 3-as EPULET EMELET 2

3-as éplilet]
21

Lépcsoter
4,64 m2

Eszaki [emeleti rész
63 m2

¥9'sT

9,58
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ALAPRAJZ 4-es EPULET

==

e

Bm=6,25 méter Ra kté r
459,8 m2

|
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HESZ
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HESZ

@A

K(SZ,0)/ZISZ K/80

b K/9,5 K/1500

jeli ovezet elsdsorban telepllési szintli kereskedelmi-, vendeglato-, szallashely szolgaltato-, oktatasi-,
igazgatasi-, egészsegugyi épitmények elhelyezésére szolgal.

| “K” betlijel meghatérozasa Id.: 4. §. (13) bekezdes,

1. | Az dvezetben elhelyezheté funkcié: OTEK 16. §. (2) bekezdés: 1°, 2, 3", 4**, 5, pontja
szerinti épitmények, Udulétabor és kemping. *

az ésszes elhelyezendd lakasszamnak megfeleld gépkocsi tarold, telken belll biztositandé, mélygarazsban is lehet,
kivéve, ha miemlékvédelmi szempontok, vagy egyéb, a belvaros teriiletére vonatkozd sajétos adottsagok (M, MJT,
MK, He, R, sth.) ezt nem teszik lehetbvé. Abban az esetben a gépkocsi tarolok elhelyezését a varos parkolasi
rendelete szerint kell biztositani

Jovahagyaskor: a 37/2007.(XI1.13.) OTM rendelet —az épitéstigyi hatosagi eljarasokrél, valamint a telekalakitasi és az épitészeti-
miiszaki dokumentaciok tartalmardl -5. szamu melléklet, 1. ¢.) egyéb munkarészek, valamint 10. Latvanyterv;

Jovahagyaskor: ,az épitéstgyi hatésagi eljarasrdl, valamint a telekalakitasi és az épitészeti-miszaki dokumentaciok
tartalmarl” sz616 37/2007. (XI1.13.) OTM rendelet 31/A., 31/8., 31/C. §-ai. szerint.

Jovahagyaskor: a 37/2007.(XI1.13.) OTM rendelet —az épitéstigyi hatosagi eljarasokrol, valamint a telekalakitasi és az épitészeti-
miiszaki dokumentéciok tartalmardl -5. szamu melléklet, 1. c.) egyéb munkarészek, valamint 10. Latvéanyterv;

** udulétabor és kemping nem helyezhetd el,
***egyéb kozossegi szorakoztato éplilet |étesitese kizart (Szolgaltatasok jegyzéke KSH hivatalos kiadvanya 1999.
92.pontja Szérakoztatés, Kultira, Sport);

2. [Akdzmiivesitettség mértéke: 5.§ (5) bekezdés szerint. |

3. | Atelekalakitas Barmilyen, az alébbi paramétereknek megfelelé telekalakitas
lehetéségei engedélyezhetd.
legkisebb teriilete | Ktarthaté vagy 1500 m
A kialakithato telek legkisebb utcai homlokvonala [ Ktarthato vagy 25 m
4. Az ovezet kialakult és kialakithatd telkeinek megengedett

Legnagyobb beépitettsége a Legkisebb

Beépitési modja telekméret fiiggvényében% | zoldfeliilet (%)

Kialakult szabadon ill. oldalhataron allo . .
beépités tarthaté, zartsoriva fejleszthetd, K tarthatd, illetve 80° 10
Uj beépités szabadon all¢” is lehet;

" Szabadon all6 beépités akkor létesithets, ha OTEK 36. §-a szerinti épitmények kozti tavolsag biztosithato;

** Amennyiben a kialakult beépités a tablazat adatat meghaladja, a kialakult beépités visszaépithetd;

“*—=Azokon az ingatlanokon, ahol az OTEK szerinti legkisebb zéldfelulet nem biztosithats tetskert ill.
zbldhomlokzat létesitendd olyan szerkezetben és fellletben, hogy az, zéldfellletként a telek legkisebb
zéldfeliiletébe beszamithato legyen (Id. OTEK 25. §. (2) bekezdést, valamint OTEK 5. Szamu mellékletét.)

—A burkolt feltiletek kiselemes terbulkolatbol késztilhetnek, vagy gyephezagos kialakitastak lehetnek.

5. A beépités paraméterei
Az ovezet telkein
Elhelyezhetd Megengedett legkisebb Beépitési méd
épiiletek szama elékert oldalkert hatsokert | fiiggvényében

Tobb epllet is K szerint 0,0 m Kill. 5,0 m* <« Zartsora
létesithetd, egységes lehet, de 10,0/0,0™ | Szabadon allo
épitészeti kivitelben Ie%egebb Kill. 10,0/5,0 m* m | oldalhataron allo

0m

"—Zartsoran csatlakozd, szabadon &llo beépités esetén, tovabbé saroktelken, amikor az oldalkertek talalkoznak, zartsort
beépitést megszakito oldalkert, legalabb 5,0 m legyen.

—0Oldalhataron &llé beépités esetén legalabb 10,0 m tartands;

=—Amennyiben a kialakult oldalkert zartsoriian csatiakozo, szabadon allo, vattakozd oldalhataron &llo beépités eseten,
tovabba saroktelken, amikor az oldalkertek talélkoznak, zartsori beépitést megszakité oldalkert esetén, <50 m-nél, oft
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HESZ

“—Zartsorian csatlakozo, szabadon llo beépités esetén, tovabbéa saroktelken, amikor az oldalkertek talalkoznak, zartsort
beépitést megszakito oldalkert, legalabb 5,0 m legyen.

==Oldalhataron &llé beépités esetén legalabb 10,0 m tartando;

—Amennyiben a kialakult oldalkert zartsortan csatlakozé, szabadon alld, valtakozo oldalhataron 4ll6 beépités esetén,
tovabba saroktelken, amikor az oldalkertek talalkoznak, zartsori beépitést megszakito oldalkert esetén, <5,0 mnél, oft
legalabb az oldalkertre néz6 tényleges épitménymagasség fele tartandé.

—Amennyiben a kialakult oldalkert oldalhatéron &lié begpités esetén <10,0 mnél, oft legaldbb az oldalkertre nézd tényleges
épitmenymagassag tartando.

—Amennyiben a kialakult oldalkert zArtsortian csatiakozo, szabadon &ll6, véltakozé oldalhataron &llé beépités esetén, tovabba
sarokielken, amikor az oldalkertek talalkoznak, zartsori beépitést megszakito oldalkert esetén, kisebb mint az oldalkertre nézd
tenyleges épitménymagassag fele, oldalhataron allé beépités esetén kisebb mint az dldalkertre nézd tenyleges épftménymagassag,
ot jelen rendelet 2.§ (4) bekezdése szerint kell eljamni.

" 0,0 m-es hatsokert esetén, a hatso telekhataron &llé homlokzat tiizfalas kialakitasu lehet;

Az 6vezetben elhelyezhetd épuletekre vonatkozd megkotések
Megengedett Tetdzet és a magastetd Magastetd Tet6 héjazata
épitmény- hajlasszoge legnagyocbb kozteriiletrdl lathato
magassag szélessége oldalon
. Kialakult allapot tarthato, uj o s
max. 9,5 m beépités kérnyezetéhez 140 m Cserep-, fém- vagy
min. 4,5 m iileszkedd legyen, Ovegfedés lehet.

kivéve azokat a kialakult eseteket, amikor az épuletek kozti telepitési tavolsdg < 95 m, ot az
eépitmenymagassag legfeljebb a ténylegesen biztosithato épliletek kézti tavolsag lehet.

7. [Egyedi elGirasok |
| — Az dvezetben az engedélyeztetési eljaras dsszevont eljaras lehet.> |

8. |Vonatkozo védelmi kategoriak

a.) Kulturalis 6rokségvédelem szerint:

— 21/52 szamu nyilvantartott régészeti lel6hely érinti az alabbi ingatlanokat: 444-, 446
hrsz-ok

— Régészeti érdekii terliletbe tartoznak a kdvetkezd ingatlanok: 444-, 445/2-, /3-, 446-,
451/2-, 452/3-, .f4-, 453/3-, /9, ./15-, ./16 hrsz-ok

— Miiemléki kdrnyezetbe tartozo ingatlanok: 444-, 445/2-, /13-, ./4-, ./6-, 446-, 447-, 451/2-,
452/3-, /4-, 453/3-, /15-, /16 hrsz-ok

— Orszagosan védett miemlék:

Lovassy S. u. 6. 446 hrsz.

—BTSZ szerint az 6vezet "torténeti telepllési teriilet Gvezetébe tartozé teleptlési térség™— T-2 jeld,
b.)Természeti 6rokségvédelem:

— BTSZ szerint, az 6vezet felszini ,szennyezddeésre fokozottan érzékeny terulet” dvezetébe
tartoz¢ telepulési terség” — Sz-1 jeld.
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